CHECKLIST

AVERBAGCOES DIVERSAS - CANCELAMENTOS

(CASAMENTO — SEPARAQAO - I?IVORCIO - CONSTRUGAO — CANCELAMENTOS DE HIPOTECA,
PROPRIEDADE FIDUCIARIA, CAUCAO LOCATICIA, PENHORA, ARRESTO E USUFRUTO — DEMOLICAO)

(verséo 6)

1 - DOCUMENTO

1.1 -0 requerimento foi firmado pelo proprietario do imével? ( )sim( )n&o
1.2 - Q requerimento contém~ a qualjficagéo completa do requerente, especialmente a
FILIACAO, o fato de existir UNIAO ESTAVEL e o E-MAIL? ( )sim( )n&o
Observagéo: Exigéncia decorrente do Provimento 61 da Corregedoria Nacional de Justica.
1.3 — O requerimento contém data? ( )sim( )n&o
1.4 — As firmas estao reconhecidas? ( )sim( )n&o
1.5 — Foi apresentada prova de representacédo dos requerentes? ( )sim( )nao

Observacgéo 1: Deve ser exigida cépia autenticada ou via original.

Observagédo 2: Se for associacdo, sindicato, sociedade andnima ou igreja, por exemplo,
exigir estatuto (para ver quem representa a pessoa juridica e quais os poderes) e também
ata da ultima assembleia de nomeagéo da diretoria (para conferir os nomes das pessoas),
com vigéncia na data do titulo. Se for sociedade simples ou empresaria, exigir o contrato
social consolidado e também declaragéo de ultima alteragéo firmada pelos sécios.
Observacgéo 3: Sempre que possivel, devemos obter a prova de representagéo junto ao site
da JUCESP ou em documentos arquivados no cartério (p.ex.: outras escrituras registradas
ou registros feitos no anexo de Registro Civil das Pessoas Juridicas).

1.6 — Os documentos necessarios ao registro (certiddes de nascimento, casamento, débito,
p.ex.) foram apresentados em forma de copia autenticada? ( )sim( )nao

2- DAS PARTES

2.1 — O requerente é parte legitima para o pedido (art. 13, Il, Lei 6015/73)? () sim ( ) n&o
Observacgéao: A lei estabelece que o registro é feito a partir de pedido do “interessado”, sendo
esse conceito, para Valmir Pontes, o mais amplo possivel, de modo a abranger
transmitentes, adquirentes, terceiros intervenientes, credores, parentes com direito a heranca
ou alimentos, gestores de negdcios alheios e, em geral, quaisquer pessoas que tenham ou
possam ter, direta ou indiretamente, os seus direitos ou interesses juridicos afetados pelo
registro ou prejudicados pela omisséo do interessado principal ou direto em promové-lo. De
todo modo, caso o pedido seja feito por pessoa que ndo figura no registro, o “interesse”
devera ser demonstrado a partir de documento habil.
2.2 - Os dados das partes mencionados no titulo coincidem com o registro? ( )sim ( )nao
Observacgéo: Em caso de divergéncia, analisar o seguinte — a) Necessidade de averbagéo de
dados de qualificagdo se os documentos tiverem sido apresentados; b) Necessidade de
devolver o titulo para pedir copia autenticada de documentos para averbagéo; c)
Necessidade de devolver o titulo para algum esclarecimento (em nao sendo o caso de mera
averbacao de atualizagéo ou corregao).
2.3 — As partes tém personalidade juridica? ( )sim( )nao
Observagédo 1: Ha pessoas que ndo possuem personalidade juridica e que, portanto, ndo
podem figurar como “parte” (p.ex.: espdlio, massa falida, herancga jacente).
Observagdo 2: A EIRELI (empresa individual de responsabilidade limitada) possui
personalidade juridica. Consulte decisdo CG 2013/111946 (Parecer 261/13-E).
2.4 - As partes estdo qualificadas por completo no requerimento (nome, profissdo, RG, CPF,
domicilio, filiagdo, se vive em unido estavel, e-mail, estado civil - se casado, nome e
qualificagdo do cénjuge, regime de bens e data do casamento — art. 176, Lei 6015/73)?

( )sim( )nao
2.5 — Em se tratando de requerente menor, incapaz, interdito ou espdlio, ha correta
representagao/assisténcia e foi apresentado ALVARA JUDICIAL? ( )sim( )nao
Observacgao: Neste caso, deverdo ser observados os artigos 3° 4°, 1.740 e seguintes do
Cadigo Civil, alterados pelo Estatuto da Pessoa com Deficiéncia (Lei 13.146/15).
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2.6 — Sendo pessoa juridica, foi indicada a sua qualificagdo completa (denominagédo, CNPJ,

sede)? ( )sim( )n&o
3 - DO PEDIDO

3.1 - CASAMENTO - SEPARAGAO - DIVORCIO ( )
3.1.1 — Foi apresentada a certiddo necessaria a averbacao pretendida? ( )sim( )nao
3.1.2 — Ha necessidade da apresentacdo de outras certidées? ( )sim( )n&o

Observagéo: Verificar a ocorréncia de segundas ou terceiras nupcias, ou ainda a
necessidade de averbacao de um 6bito antes da averbagao do casamento, por exemplo.

3.1.3 — Ha necessidade de se exigir registro do pacto antenupcial ou de se apresentar a
prépria escritura para registro (no caso de casamento realizado em regime de bens diverso

do legal)? ( )sim( )nao
3.1.4 — Ha certeza de que a pessoa que figura no registro € a mesma apontada nos
documentos apresentados? ( )sim( )n&o
Observagéo: S&o os casos em que no registro a qualificagdo esta extremamente precaria —
muitas vezes s6 com o nome e o estado civil. ( )sim( )n&o
3.1.5 — Tratando-se de averbagdo de casamento, a certiddo faz referéncia expressa ao
“regime de bens”? ( )sim( )nao
3.2 - CONSTRUGAO NORMAL ( )
3.2.1 — O requerimento menciona o valor atribuido a constru¢éo? ( )sim( )n&o
3.2.2 - Foi apresentado “habite-se” ou “visto de conclusdo” expedido pelo Departamento de
Obras da Municipalidade (ou de Planejamento)? ( )sim( )n&o

Observacgao: Para a averbacdo ndo podera ser aceito documento emitido pelo SETOR DE
CADASTRO da Municipalidade (Processo 2013/16031 — CGJ — 140/2014-E).
3.2.3 - O “habite-se” tem relagdo com o imdvel (ou seja, ele menciona o numero do cadastro

existente na matricula, enderego ou nimero de matricula ou TR)? ( )sim( )nao
3.2.4 — A rua de localizagdo da construgcao confere com a que esta mencionada na descri¢cao
da matricula? ( )sim( )nao
3.2.5 — A area de terreno mencionada no habite-se coincide com a area referida no registro
(matricula ou transcri¢cao)? ( )sim( )nao
3.2.6 — Foi apresentada CND do INSS? ( )sim( )n&o

3.2.7 — A construcgéo foi realizada em decorréncia de financiamento concedido no dmbito do
‘MINHA CASA MINHA VIDA”, obtido para fins de edificagdo (verificar se na matricula ha
registro de alienagéo fiduciaria/ hipoteca e ainda se essa garantia foi constituida exatamente
para a construgéo)? ( )sim( )nao
Observacgao: Repercussao nos emolumentos - ENUNCIADO ANOREG de 2/7/2011.

3.3 - CONSTRUGAO “ECONOMICA” ( )
3.3.1 — O requerimento menciona o valor atribuido a constru¢éo? ( )sim( )n&o
3.3.2 — Foi apresentado “habite-se” ou “visto de conclusdo” expedido pelo Departamento de
Obras da Municipalidade (ou de Planejamento)? ( )sim( )n&o

Observacgao: Para a averbacdo ndo podera ser aceito documento emitido pelo SETOR DE
CADASTRO da Municipalidade.
3.3.3 — O “habite-se” tem relagdo com o imdvel (ou seja, ele menciona o numero do cadastro

existente na matricula, endere¢o ou numero de matricula ou TR)? ( )sim( )nao
3.3.4 — A rua de localizacdo da construgédo confere com a que esta mencionada na descri¢do
da matricula? ( )sim( )nao
3.3.5 — A area de terreno mencionada no habite-se coincide com a area referida no registro
(matricula ou transcrigéo)? ( )sim( )nao
3.3.6 — O requerimento foi firmado por TODOS OS PROPRIETARIOS do imével (se
casados, marido e mulher)? ( )sim( )nao
3.3.7 — Consta declaragéo dos requerentes (marido E mulher, se casados forem), para os
fins da IN RFB 971/09, art. 3707 ( )sim( )ndo

Observacgéao: A IN RFB 971 estabelece a dispensa da CND quando “o proprietario do imével
ou dono da obra seja pessoa fisica, ndo possua outro imével e a constru¢do seja: a-
residencial e unifamiliar; b- com a area néo superior a 70m2; c- destinada a uso proéprio; d-
do tipo econémico e popular”.
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3.4 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - CAUGAO

LOCATICIA ( )
3.4.1 — O requerimento foi feito pelo CREDOR referido na matricula? ( )sim( )n&o
3.4.2 — Ha mencao expressa ao numero do registro a ser cancelado? ( )sim( )nao
3.43 — Em havendo averbacdo de emissdo de CCI na matricula, foi solicitado
expressamente seu cancelamento? ( )sim( )n&o
3.5- CANCELAMENTO DE PENHORA - ARRESTO ( )
3.5.1 — Foi apresentado mandado judicial na via original? ( )sim( )n&o
3.5.2 — O mandado judicial foi extraido dos autos do mesmo processo em que foi realizada a
constrigdo (verificar nimero do processo, vara, cidade e comarca)? ( )sim( )n&o
3.5.3 — O mandado judicial faz referéncia expressa ao numero do registro a ser cancelado
(com indicagédo da matricula)? ( )sim( )n&o
3.6 - CANCELAMENTO DE USUFRUTO POR MORTE - REQUERIMENTO (

3.6.1 — O requerimento faz meng&o ao numero do registro a ser cancelado? ( ) sim ( ) néo
3.6.2 — Tratando-se de 6bito de apenas um dos usufrutuarios mencionados no registro, ha
clausula de acrescer? ( )sim( )nao
Observacgao 1: Neste caso, sera averbado apenas o 6bito, mencionando-se na averbacao a
circunstancia de que o usufruto fica mantido em favor do sobrevivente.

Observacgao 2: Caso se trate de 6bito de apenas um dos usufrutuarios, sem clausula de
acrescer, sera feita averbacao de “cancelamento parcial” do usufruto.

3.7 - CANCELAMENTO DE USUFRUTO POR RENUNCIA - ESCRITURA (

3.7.1 - Consta da escritura identificacao do tabelido, data, livro e folhas? ( )sim( )nao
3.7.2 - Se a escritura ndo for de Catanduva, ha sinal publico do tabelido arquivado que
permita uma regular conferéncia? ( )sim( )nao

Observagéao: O sinal publico podera ser confirmado junto a CENSEC (www.censec.org.br).
3.7.3 - Se a escritura tiver sido lavrada em outro Estado, foi confirmada a procedéncia e
autenticidade via telefone? ( )sim( )n&o
Observacgao: O telefone devera ser obtido junto aos sites do Ministério da Justica ou do
Conselho Nacional da Justica, ndo devendo ser feita a confirmacdo pelo telefone
mencionado na escritura.

3.7.4 — A escritura faz meng&o ao numero do registro a ser cancelado? ( )sim( )n&o
3.7.5 - Ha anuéncia do cbnjuge? ( )sim( )nao
Observacgao: Para os casos em que o renunciante é casado — art. 1.647, | do CC — Processo
CG 141/90 in Decisbes Administrativas 1990).

3.8 - DEMOLIGAO ( )
3.8.1 — A construcao esta averbada? ( )sim( )nao
3.8.2 — A area de construcéo aparece na matricula? ( )sim( )nao

Observacgao: Se a area de construgdo nao aparecer na matricula, havera necessidade de
averba-la previamente mediante apresentacdo de documento municipal, exigindo-se, ainda,
CND do INSS da obra (salvo se ela tiver sido realizada antes de 22/11/1966).

3.8.3 — A area de construgdo que aparece na matricula coincide com aquela mencionada no

documento municipal apresentado? ( )sim( )n&o
3.8.4 - Foi apresentada certiddo municipal expedida pelo Departamento de Obras da
Municipalidade (ou de Planejamento)? ( )sim( )n&o

Observacgao: Para a averbacdo ndo podera ser aceito documento emitido pelo SETOR DE
CADASTRO da Municipalidade.
3.8.5 — A certiddo tem relacdo com o imoével (ou seja, ela menciona o numero do cadastro

existente na matricula, enderego ou numero de matricula ou TR)? ( )sim( )nao
3.8.6 — Foi apresentada CND do INSS? ( )sim( )n&o
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