CHECKLIST

DESDOBRO E UNIFICACAO

(verséo 6)

1 - O REQUERIMENTO E A LEGITIMIDADE DO REQUERENTE

1.1 — Requerimento feito por TODOS OS PROPRIETARIOS e TITULARES DE DIREITO

REAL do imovel? ( )sim( )nao
Observagéo: Fundamento — item 77.2 do Cap. XX.

1.2 — O requerimento contém local e data? ( )sim( )n&o
1.3 — As firmas de todos os requerentes estdo reconhecidas? ( )sim( )nao
1.4 — Foi apresentada prova de representagédo dos requerentes? ( )sim( )nao

Observacgéo 1: Deve ser exigida cépia autenticada ou via original.

Observagédo 2: Se for associacdo, sindicato, sociedade andnima ou igreja, por exemplo,
exigir estatuto (para ver quem representa a pessoa juridica e quais os poderes) e também
ata da ultima assembleia de nomeagéo da diretoria (para conferir os nomes das pessoas),
com vigéncia na data do titulo. Se for sociedade simples ou empresaria, exigir o contrato
social consolidado e também declaragéo de ultima alteragéo firmada pelos sécios.
Observacgéo 3: Sempre que possivel, devemos obter a prova de representagéo junto ao site
da JUCESP ou em documentos arquivados no cartério (p.ex.: outras escrituras registradas
ou registros feitos no anexo de Registro Civil das Pessoas Juridicas).

1.5 — Os documentos necessarios ao registro (certiddes de nascimento, casamento, o6bito,
p.ex.) foram apresentados em forma de copia autenticada? ( )sim( )néo

2 - OS DADOS DO REQUERENTE

2.1 — Os dados do requerente coincidem com o registro? ( )sim( )nao
Observacgéo: Em caso de divergéncia, analisar o seguinte — a) Necessidade de averbagéo de
dados de qualificagdo se os documentos tiverem sido apresentados; b) Necessidade de
devolver o titulo para pedir copia autenticada de documentos para averbagéo; c)
Necessidade de devolver o titulo para algum esclarecimento — em nao sendo o caso de mera
averbacao de atualizagdo ou corregéao.

2.2 — Os requerentes estao qualificados por completo no requerimento (nome, profisséo, RG,
CPF, filiacdo, domicilio, e-mail, se vive ou ndo em unido estavel, estado civil - se casado
nome e qualificagcdo do cbnjuge, regime de bens e data do casamento — art. 176, Lei

6015/73)? ( )sim( )n&o
2.3 — Em se tratando de requerente menor, incapaz, interdito ou espolio, ha correta
representacao/assisténcia e foi apresentado ALVARA JUDICIAL? ( )sim( )nao

Observacgéo: Neste caso, deverdo ser observados os artigos 3° 4°, 1.740 e seguintes do
Cadigo Civil, alterados pelo Estatuto da Pessoa com Deficiéncia (Lei 13146/15).

2.4 — Sendo pessoa juridica, foi indicada a sua qualificagdo completa (denominagédo, CNPJ,
sede)? ( )sim( )nao

3 - DOS PONTOS ESPECIFICOS DO DESDOBRO

3.1 — A matricula do imével que esta sendo desdobrado contém todas as medidas (lado
direito, lado esquerdo, frente e fundos), as confrontacdes e a area total? ( )sim( )néo
Observacgao: Se a matricula envolvida for omissa em relagdo a qualquer das medidas ou
area total, o desdobro dependera de prévia retificagdo, conforme art. 213 da Lei 6015 (a
retificacdo podera ser unilateral ou bilateral, a depender da irregularidade que tenha que ser

corrigida).

3.2 - Foram apresentados planta e memorial descritivo com area resultante do desdobro,
assinados por todos os proprietarios e pelo engenheiro? ( )sim( )nao
3.3 - O memorial descritivo esta de acordo com a planta (ou seja, as medidas, as linhas e os
perimetros coincidem)? ( )sim( )n&o
3.4 - As medidas, linhas e perimetros indicados nos trabalhos técnicos (planta e memorial)
s&o idénticos aqueles na matricula? ( )sim( )nao

12 Registro de Imoveis e Anexos de Catanduva-SP 1
(www.primeiroregistrocatanduva.com.br)



3.5 - Os confrontantes indicados nos trabalhos técnicos (planta e memorial) sdo idénticos
aqueles mencionados na matricula? ( )sim( )n&o
Observacgéao: Se ndo, devera ser exigida a indicagéo na planta e no memorial do confrontante
antigo e daquele que o substituiu, para fins de atualizagéo (item 60.1, Cap. XX)

3.6 - A soma das areas de cada um das partes resultantes do desdobro corresponde a area

total do imével desdobrado? ( )sim( )n&o
3.7 - As eventuais construgdes existentes no imoével desdobrado foram mencionadas nos
trabalhos técnicos? ( )sim( )nao

Observacao: Todas as construgdes existentes no imdével deverao ser indicadas nos trabalhos
técnicos ou entdo previamente demolidas (p.ex.: se o imével possui o prédio 15 da Rua
Anhembi, e esta sendo desdobrado em 4 partes, os trabalhos técnicos deverao indicar
expressamente em qual das partes ficara a construgéo - partes 1, 2, 3 ou 47?).

3.8 - Foi apresentada a ART quitada? ( )sim( )nao
3.9 - Em se tratando de TERRENOS, ha mencgado, na matricula do imoével e nas partes
resultantes do desdobro, a distancia da esquina mais préxima e ainda ao lado da via publica
(par ou impar)? ( )sim( )nao
Observagédo: Em caso negativo, devera ser exigido documento municipal para averbagéo
na(s) matricula(s), conforme item 62 do Cap. XX.

3.10 — Na descricdo de cada um dos imodveis resultantes do desdobro foi feita mengao a
“LOTES” e respectivo "NUMEROS”? ( )sim( )nao
Observacdo: E proibido o desdobro quando as partes dele resultantes forem identificadas
como “lotes” com seus respectivos “nimeros”, se o lote ndo tiver origem em loteamento ou
desmembramento registrado ou regularizado, ou ainda de subdivisdo constante de planta
arquivada em cartério (Normas de Servigo CGJ, Cap. XX). Se o desdobro néo tiver a referida
origem, devera ser exigida a correcdo dos trabalhos técnicos para constar, na identificagcdo
das partes resultantes do desdobro, mencao a “PARTE” em vez de “LOTE” e/ou “QUADRA”.
3.11 - Em se tratando de imoével RURAL, cada uma das partes resultantes do desdobro
possui a area correspondente a fragdo minima de parcelamento (FMP) impressa no CCIR
correspondente (item 66, Cap. XIV)? ( )sim( )nao
Observagao 1: E proibido desdobro de area rural cujas partes resultantes sejam inferiores a
FMP.

Observacgao 2: O desdobro de que resulte uma area que ndo atenda aos requisitos acima
podera ser feito DESDE QUE, concomitantemente, seja essa mesma area unificada com a
outra, de modo que o todo resultante da unificagdo passe a obedecer a FMP.

3.12 - Em se tratando de imével URBANO, cada uma das partes resultantes do desdobro
possui frente minima de 5,00m e area total de 125,00m2? ( )sim( )nao
Observacgao 1: A criagdo de unidades com frente inferior a 5,00m e com area menor de
125,00m2 sé é possivel se existir LEIl MUNICIPAL ESPECIFICA (Processo CG 599/2006).
Observacgao 2: O desdobro de que resulte uma area que ndo atenda aos requisitos acima
podera ser feito DESDE QUE, concomitantemente, seja essa mesma area unificada com
outra, de modo que, o todo resultante da unificacdo, passe a obedecer as medidas deste
subitem.

3.13 - Em se tratando de imével RURAL com area de 100 hectares ou mais foi apresentado,
concomitantemente, documentos relativos ao GEORREFERENCIAMENTO (art. 176, §3°, Lei
6015; art. 10, IV e paragrafo segundo, |, Decreto 4.449/02) ( )sim( )nao
Observacgao: O georreferenciamento s6 é dispensado, atualmente, para imoéveis com area
inferior a 100 hectares.

3.14 - O imo6vel tem origem em loteamento com restricdes urbanisticas? ( )sim( )nao
Observacgao: Neste caso, devera ser feita averbagao nas matriculas resultantes do desdobro
para incluir as restricbes urbanisticas.

3.15 - Foi apresentada aprovacao municipal e dentro do prazo de 180 dias (item 170.6, Cap.
XX — art. 18 da Lei 6766 — Processo CG 1196/1998)? ( )sim( )nao
3.16 — Tratando-se de imével RURAL:

3.16.1 - Ha reserva legal ou inscricao do CAR (CADASTRO AMBIENTAL RURAL) averbada
nas matriculas? ( )sim( )n&o
Observagéo: Ha necessidade de se averbar o numero de inscricdo do(s) imovel(is) no CAR
(Cadastro Ambiental Rural) antes do desdobro/unificagao (item 125.2, Cap. XX).

3.16.2 — Foram apresentados CCIR e ITR relativos ao imével? ( )sim( )nao
3.16.3 — O proprietario do imoével (pessoa fisica ou juridica) é estrangeiro? ( )sim ( )n&o
Em sendo positiva a resposta acima, devera ser feita comunicagdo a Corregedoria Geral da
Justica, instruida com certiddo das matriculas (abertas e encerradas), tdo logo ocorra a
averbacao de desdobro/unificagdo, isto para que a Corregedoria Geral da Justi¢a saiba quais
0s numeros das matriculas atuais em nome do estrangeiro.
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3.17 — Na matricula do imével objeto do desdobro ha:

3.17.1 - PENHORA? ( )sim( )nao
Observacgao: Para o desdobro é necessario o prévio cancelamento da penhora ou a
autorizagdo do juizo do processo. Esse 6nus sera transportado por averbagéo (item 56.1,
Cap. XX).

3.17.2 - SERVIDAO? ( )sim( )nao
Observagédo: A servidao devera ser especializada (demarcada — alocada) nos trabalhos
técnicos, exatamente como esta no registro (com as mesmas caracteristicas — descrigédo). Se
a servidao estiver precariamente descrita, havera necessidade de anuéncia do credor da
serviddo (imével dominante) para o desdobro. Se a serviddo, ainda, passar a existir em mais
de um imoével (resultante do desdobro), a faixa de serviddo deverd ser especializada
relativamente a cada um dos iméveis em que ela estd localizada. Esse 6nus sera
transportado por averbagéo (item 56.1, Cap. XX).

3.17.3 - HIPOTECA? ( )sim( )nao
Observacdo: E necessaria a anuéncia do credor para o desdobro APENAS SE FOR
HIPOTECA CEDULAR; para as hipotecas comuns, ndo se exige anuéncia do credor
(Processo CG 259/2006). Esse 6nus sera transportado por averbacao (item 56.1, Cap. XX).
3.17.4 — ALIENACAO FIDUCIARIA? ( )sim( )ndo
Observagédo: Para o desdobro é necessaria a assinatura (no requerimento, memorial e
planta) do devedor fiduciante e do credor fiduciario.

3.17.5 - RESTRICOES URBANISTICAS? ( )sim( )nao
Observagao: Se houver, as restricdes deverdo ser transportadas (por averbacgdo) para as
matriculas resultantes do desdobro (item 56.1, Cap. XX).

ANALISE DE EVENTUAL DESDOBRO SUCESSIVO

3.18 — Examinando-se a matricula do imével desdobrado e ainda as matriculas anteriores
(de origem), chega-se a uma quantidade total de mais de 10 lotes? ( )sim( )nao
Observagédo: Se a quantidade total de lotes superar a 10, esta havendo, em principio,
desdobro sucessivo (item 170.5, Cap. XX).

3.19 — Se o caso for de desdobro sucessivo, responda as questdes abaixo:

3.19.1 — O tempo decorrido entre os varios desdobros é curto (ou seja, entre um e outro
desdobro feito em cada uma das matriculas decorreu pouco tempo)? ( )sim( )nao
3.19.2 — Os requerentes e atuais proprietarios sdo os mesmos que promoveram o anterior
parcelamento (ou seja, eles ingressaram na cadeia de dominio na ocasido do
desmembramento originario com participagao no fracionamento anterior)? () sim( )nao

3.19.3 — Houve intengéo de burlar a Lei 67667 ( )sim( )n&o
3.19.4 — O desdobro originou lotes de tamanho razoavel que, pela sua area, possibilitara
novo desdobro (sem esgotamento, portanto, da area de origem)? ( )sim( )n&o

Observacdo: Se a resposta a qualquer dos subitens acima for POSITIVA, o desdobro ndo
podera ser feito (item 170.5, Cap. XX); por outro lado, se a resposta a TODOS os subitens
acima for NEGATIVA, o desdobro podera ser feito (ainda que se trate de desdobro

sucessivo).

ANALISE DA NECESSIDADE DE REGISTRO ESPECIAL (art. 18, Lei 6766/79 — Item 170,
IV, Cap. XX)

3.20 - Verifique se no caso concreto estdo presentes os itens a seguir:

3.20.1 — O desdobro implica transferéncia de area para o dominio publico? ( )sim( )n&o
3.20.2 — Houve prévia e recente transferéncia de area ao Poder Publico, destinada a
arruamento, que tenha segregado (cortado) o imével, permitido ou facilitado o acesso a ela,
visando tangenciar as exigéncias da Lei 67667 ( )sim( )n&o
3.20.3 — O desdobro resulta entre 10 e 20 lotes, sem que eles sejam servidos por rede de
agua, esgoto, guias, sarjetas, energia e iluminagdo publica (conforme certiddo municipal
comprobatéria)? ( )sim( )n&o
3.20.4 — O desdobro resulta em mais de 20 lotes? ( )sim( )n&o
Observacgao: Se a resposta a qualquer dos subitens acima for POSITIVA, o desdobro
ndo podera ser feito (item 170.5, Cap. XX), devendo ser exigido o registro especial.
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4 — DOS PONTOS ESPECIFICOS DA UNIFICACAO

4.1 — Os proprietarios TEM AS MESMAS PROPORCOES/FRACOES em todos os iméveis
que estao sendo unificados? ( )sim( )n&o
Observacdo: E proibida a unificacdo quando os proprietarios ndo tém idéntica fracdo em
todos os imoéveis (p.ex.: Jodo tem 50% em um imoével e 85% em outro).

4.2 — Ha coincidéncia no estado civil e no regime de bens de todos os proprietarios dos
imoveis? ( )sim( )n&o
Observagao: E proibida a unificagdo de um bem exclusivo (de apenas um dos conjuges) com
um bem comum (de propriedade comum do casal). Exemplo: ndo pode ser feita a unificagdo
de um imével de Tonho e de sua mulher Chica (aquisicdo onerosa na comunh&o parcial de
bens) com um imével de Tonho casado com Chica (aquisicdo por Tonho decorrente de

sucessao).
4.3 — As matriculas dos imdveis que estdo sendo unificados contém todas as medidas (lado
direito, lado esquerdo, frente e fundos), as confrontacdes e a area total? ( )sim( )néo

Observagéo: Se alguma das matriculas envolvidas for omissa em relagdo a qualquer das
medidas ou area total, a unificagdo dependera de prévia retificagdo da matricula que esta
irregular, conforme art. 213 da Lei 6015 (a retificagdo podera ser unilateral ou bilateral, a
depender da irregularidade que tenha que ser corrigida).

4.4 - Foram apresentados planta e memorial descritivo com area resultante da unificagao,
assinados por todos os proprietarios e pelo engenheiro? ( )sim( )nao
4.5 - O memorial descritivo esta de acordo com a planta (ou seja, as medidas, as linhas e os
perimetros coincidem)? ( )sim( )n&o
4.6 - As medidas, linhas e perimetros indicados nos trabalhos técnicos (planta e memorial)
séo idénticos aqueles mencionados nas matriculas? ( )sim( )n&o
Observacao: Iltem 77, Cap. XX / Processo CG 312/84.

4.7 - Os confrontantes indicados nos trabalhos técnicos (planta e memorial) s&o idénticos
aqueles mencionados nas matriculas? ( )sim( )n&o
Observacgéao: Se ndo, devera ser exigida a indicagéo na planta e no memorial do confrontante
antigo e daquele que o substituiu, para fins de atualiza¢éo (item 60.1, Cap. XX)

4.8 - A area total do imével resultante da unificacdo corresponde a soma das areas de todos

os imoveis unificados? ( )sim( )n&o
4.9 - As eventuais construcdes existentes nos imdveis unificados foram mencionadas nos
trabalhos técnicos? ( )sim( )nao

Observacgao: Todas as construgdes existentes nos imoéveis deverdo ser indicadas nos
trabalhos técnicos ou entdo previamente demolidas (p.ex.: se em uma matricula existe o
prédio 15 da Rua Anhembi e em outra matricula existe o prédio 17 da mesma Rua Anhembi,
o todo resultante da unificagéo sera “prédios 15 e 17 da Rua Anhembi”).

4.10 - Foi apresentada a ART quitada? ( )sim( )n&o
4.11 - Em se tratando de TERRENOS, ha menc¢ao, em cada uma das matriculas, a distancia
da esquina mais préxima e ainda ao lado da via publica (par ou impar)? ( )sim( )nao

Observagédo: Em caso negativo, devera ser exigido documento municipal para averbagéo
na(s) matricula(s), conforme item 62 do Cap. XX.

4.12 - Os imdveis tém origem em loteamento com restricbes urbanisticas? ( )sim ( ) néo
Observacgao: Neste caso, devera ser feita averbagdo na matricula resultante da unificacao
para incluir as restricbes urbanisticas.

4.13 - Os imdveis da unificagdo estéo transcritos? ( )sim( )n&o
Observacgéao: Neste caso, ndo se fara prévia abertura de matricula para cada um deles, mas
sim a averbag¢ao da unificagdo nas transcri¢gdes respectivas (item 77.5, Cap. XX).

4.14 - Os imdveis s&o contiguos (Proc. 0064103-9020128.26.0100 — 1VRP)? ( ) sim ( ) ndo

4.15 - Foi apresentada aprovacao municipal (item 77.1, Cap. XX)? ( )sim( )nao
4.16 — Tratando-se de imoével rural, ha reserva legal ou inscricdo do CAR (CADASTRO
AMBIENTAL RURAL) averbada nas matriculas? ( )sim( )n&o

Observagéo: Ha necessidade de se averbar o numero de inscricdo do(s) imovel(is) no CAR
(Cadastro Ambiental Rural) antes da unificagéo (item 125.2, Cap. XX).

4.17 - Em se tratando de imével RURAL com area de 100 hectares ou mais foi apresentado,
concomitantemente, documentos relativos ao GEORREFERENCIAMENTO (art. 176, §3°, Lei
6015; art. 10, IV e paragrafo segundo, |, Decreto 4.449/02) ( )sim( )nao
Observacgao: O georreferenciamento s6 é dispensado, atualmente, para imoéveis com area
inferior a 100 hectares.
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4.18 — Nas matriculas dos imoéveis unificados ha:

4.18.1 — PENHORA? ( )sim( )ndo
Observacgao: Para a unificagdo € necessario o prévio cancelamento da penhora ou a
autorizacdo do juizo do processo. Esse 6nus sera transportado por averbagdo (conforme
item 4.16.7 abaixo).

4.18.2 — SERVIDAO? ( )sim( )ndo
Observacgédo: A serviddo devera ser especializada (demarcada — alocada) nos trabalhos
técnicos, exatamente como esta no registro (com as mesmas caracteristicas — descri¢édo). Se
a servidao estiver precariamente descrita, havera necessidade de anuéncia do credor da
serviddo (imdvel dominante) para a unificagdo. Esse 6nus sera transportado por averbagao
(conforme item 4.16.7 abaixo).

4.18.3 — HIPOTECA? ( )sim( )ndo
Observacdo: E necessaria a anuéncia do credor hipotecario para a unificagcdo. Esse énus
sera transportado por averbacéo (conforme item 4.16.7 abaixo).

4.18.4 — ALIENACAO FIDUCIARIA? ( )sim( )ndo
Observagdo: Para a unificagdo é necessaria a assinatura (no requerimento, memorial e
planta) do devedor fiduciante e do credor fiduciario.

4.18.5 - RESTRICOES URBANISTICAS? ( )sim( )nao
Observagéo: Se houver, as restricdes deverao ser transportadas (por averbacgio) para a
matricula resultante da unificagado (item 56.1, Cap. XX).
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